Estado de Alagoas
Camara Municipal de Marechal Deodoro

Projeto de Lei n° 42, 14 de outubro de 2019.

Autoriza o municipio a aprovar projetos de vilas na modalidade
multifamiliar no perimetro urbano de Municipio de Marechal
Deodoro e adota outras providéncias.

O Presidente da CAmara Municipal de Marechal Deodoro, no uso das suas atribuicdes
que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a mesma Cémara aprovou e 0
Senhor Prefeito sancionard a seguinte Lei:

CAPITULO !
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°% A aprovagio de edificagbes multifamiliares do tipo isoladas, geminadas,
assobradadas e similares, serfio regidas por esta Lei, excetuando-se as do tipo vertical cujos pardmetros estiio
definidos na lei municipal n° 446 de 28 de dezembro de 1983.

Art. 2°. Esta lei define:
L Os parametros € as condi¢des para aprovagdo e implantagio dos projetos de edificacdes conforme art. 1°
1. Procedimentos necessarios para a abrovagéo;
[II. Tamanhos minimos e méaximos de terrenos em que se dardo tais empreendimentos.

Paragrafo dnico. Os par@metros construtivos, quando ndo previsto nesta lei, serd os
previstos no Codigo de EdificacBes, lei n® 446 de 28 de dezembro de 1983 e Plano Diretor Municipal de
Marechal Deodoro n® 919 de 09 de novembro de 2006.

Art. 3°. Somente serfo permitidas as edificacdes previstas nesta lei nas Macrozonas Urbanas
definidas pelo Plano Diretor Municipal lei n° 919 de 09 de novembro de 2006.

Art. 4°. As edificacbes de que trata esta lei deverd ser implementadas e regulamentadas em
consondncia com as normas estabelecidas pelo Codigo de Edificacdes e Plano Diretor Municipal de Marechal
Deodoro, especialmente quanto as estratégias e diretrizes estabelecidas para as Macrozonas Urbanas.

Art. 5° Esta lei obedecerd aos seguintes principios:
L. func¢fo social da propriedade;
II.  garantia do direito & moradia e ao desenvolvimento sustentével dos assentamentos humanos;
III.  urbanismo como fung#io piblica e respeito & ordem urbanistica;

IV. prevaléncia do interesse plblico sobre o interesse privado; 75’ \‘/
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ocupagcdo prioritaria dos vazios urbanos;
resgate pelo Poder Publico das mais-valias urbanas;

acesso universal 20s bens de uso comum do povo;

Art. 6° As vilas, além do disposto nesta Lei, também se aplicarfio as demais legislacdes

municipais quando for o caso, e especialmente:

L
I1.

11
I

V5%
VIL

VIIL

A Lei Orgénica do Municipio;

O Cédigo de Edificacdes;

O Cédigo Municipal de Meio Ambiente;
A legislacéo do patriménio histérico.
Plano Diretor

CAPITULO Ii
DAS DEFINICGES
Art. 7°. As espécies de edificacdes e as demais definigdes para efeito desta lei, sio:

Agua plavial — Agua oriunda das chuvas;
Agua potavel Agua prépria ao consumo humano.

Agua servida — Agua oriunda de lavatérios, chuveiro, maquinas de lavar e outras que ndo sejam
consideradas esgoto;

Agua tratada — Agua que passou por processo de tratamento, melhorando sua qualidade, impropria
para consumo humano deverd ser reutilizada ou descartada adequadamente para reestabelecer o lencol
fredtico;

Area de convivéneia - Area comum entre os moradores da Vila, destinada a0 convivio ¢ fem cardter
privative ao empreendimento.

Esgoto — Agua suja cujo destino seja esgotamento sanitario.

Edificagdes geminadas — Aquelas que possuem paredes em comum e podem ser iguais, espelhadas ou

ndo; ou quando superposta compartitham uma lage ou piso, em ambos os casos se tratam de duas
unidades habitacionais;

Edificacdo assobradada — Aquelas com mais de um pavimento compondo uma dnica unidade
habitacional;

Vaga de gaveta — Sistema de vaga de estacionamento no qual € permitido que um carro estacione atras
do outroc.
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CAPITULO 111
DOS REQUISITOS PARA APROVACAC E PARAMETROS CONSTRUTIVOS

Art. 8% Para implantaco das vilas, devera ser obedecido o tamanho maximo de 16.000.00
m? (dezesseis mil metros quadrados).

§ 1°. Quando se tratar de habitagdes de interesse social declarada por Decreto, os pardmetros desta lei podem ser
utilizados sem limites maximos de tamanho de terreno e com os parametros diferentes dos previstos nesta lei.

§ 2°. A vila devera receber fechamento em todo o seu perimetro, cuja altura méxima nfio poderd ser superior a

trés metros.

§ 3°. Se for implantada guarita, esta poderé estar dentro do recuo frontal desde que sua drea nfo exceda 6m?
{seis metros quadrados).

Art. 9°. As vilas deverdo ser dotados de compartimento destinado a guarda de lixo
iocalizado no interior do lote e com acesso direto pelo logradouro pablico, podendo ser localizado dentro do
recuo frontal, e devera ainda seguir as normas que possibilitem coleta seletiva, conforme orientacdo a ser
expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento, Agricultura, Pesca e Aquicultura.

Art. 18 As Vilas deverdo obedecer as regras de acessibilidade previstas no Decreto Federal n
5.296/2004 e NBRs 16.337/2015 e a 9050/2016.

Art. 11. Serdio destinados 3% (irés por cento) da area total do terreno para drea de
convivéncia a qual poderd ser: coberta totalmente, coberta parcialmente ou descoberta; no entanto quando

descoberta e com piso que permita absorcio poderd ser computada como area permedvel.

Art. 12. Nenhuma unidade residencial podera ter area util inferior a 40,00 m* (quarenta
metros quadrados), exceto do tipo “studio” poderfio ter compartimentos conjugados e area minima 30m? (trinta
metros quadrados).

Art. 13. Os compartimentos de uso privativo e partes comuns das edificages obedecem, no
que lhes for aplicavel, &s determinagdes na lei municipal n°® 446 de 28 de dezembro de 1983.

Art. 14. As unidades habitacionais geminadas do tipc justapostas deverdo ter paredes
comuns com espessura minima de 30 {trinta) centimetros em toda a extensdo que estiver justaposta.

Art. 15. Seja qual for a tipologia da unidade habitacional, estas deverdo ter acessos
independentes.

Art. 16. O empreendimento devera oferecer a quantidade de vagas de garagem, neste caso
podera estar dentro do recuo frontal se descoberta, conforme Plano Diretor Municipal, no seu anexo 1 Quadro
V1.

Art. 17. Os recuos obrigatérios e altura maxima das edificagdes, serdo os seguintes:

I. Frontal — De acordo com o zoneamento do Plano Diretor Municipal, Anexo I quadro 3; \
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il. Lateral —3,00m (trés metros);
T Fundo — 3,00m (trés metros);
[V.  Altura Maxima — 9 m (nove metros)

Paragrafo timico — Quando as unidades habitacionais nfo forem do tipo geminada o
afastamento entre as edificagdes deverd ser de 2,00m quando térreas e 3,00m guando assobradadas ou
superpostas respectivamente independentemente da existéncia de abertura

Art. 18. A taxa de ocupagio e permeabilidade deverdo obedecer ao Anexo I quadro 3, do
Plano Diretor Municipal de Marechal Deodoro.

Art. 19. Quando houver vias internas, estas deverdio ser pavimentadas e obedecer as
seguintes medidas minimas:
1. Largura da via — 6,0m (seis metros)

I1. Largura da Calcada — 1,5m (um metro € cinquenta centimetros)

Art. 20. As Vilas deverfio obedecer cumulativamente a seguinte politica de reuso de aguas:

[ - Utilizar caixas de descarga com 2 niveis de acionamento de agua.

il - Implantar solugdo para coletar, tratar € reusar 100% (cem por cento) das aguas pluviais relativas ao
empreendimento.

I1I- Possuir solugio de descarte de agua tratada conforme orientaco formal do Servi¢o de Abastecimento de
Agua e Esgoto de Marechal Deodoro.

IV- Descartar na rede de esgoto apenas as 4guas denominadas aguas sujas.V - As solugdes exigidas nos incisos
anteriores, deverfio atender ao dimensionamento do empreendimento, de acordo com os normativos do Servigo
de Abastecimento de Agua e Esgoto de Marechal Deodoro.

V1 -Nos casos de inviabilidade técnica em atender no todo ou em parte 0 previsto neste artigo, o empreendedor
devera apresentar laudo com ART de Profissional Legalmente habilitado justificando a inviabilidade que poderé
ser avaliado e acatado ou ndo pelos 6rgdos de controle urbano municipal. Neste casoc municipalidade podera
dispensar tal requisito desde que haja alguma compensagdo para fins urbanisticos equivalente.”

Art. 21. Para Vilas com 4rea construida acima de 750 m? (setecentos € cinquenta metros
quadrados) devera ser apresentada solugdes de combate a incéndios aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 22. A infraestrutura minima a ser exigida nas Vilas sdo:

L. abertura de vias, terraplanagem e pavimentacéo dos logradouros piiblicos;

. solucdio de drenagem que viabilize o adequado escoamento de 4guas pluviais;

I1. solucdio de abastecimento de agua;

V. solugiio para implantaggo de sistema de esgotamento sanitéario;

V. instalagdo de sistema de distribuigdo de energia elétrica e iluminagfo publica; 7,4/-}(
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VI. Projeto paisagistico;
VIL Pavimentagdo.

Art. 23. Resultarfio do projeto, necessariamente:

I. As seguintes dreas publicas:
b) 4reas destinadas a convivio e de carater privativo;
d) 4reas destinadas ao sistema vidrio, guando for ¢ caso;
Il. As areas particulares constituidas por unidades residenciais autdbnomas.

Art. 24. O empreendedor deverd garantir a integridade das é4reas legalmente protegidas,
estabelecidas nas legislagdes federal, estadual e municipal vigentes.

Art. 25. No processo de licenciamento ambiental de cada empreendimento a autoridade
licenciadora podera estabelecer exigéncias especificas em relacio as APP, incluindo faixas maiores do que as
previstas em lei em fungéo da protegdo ao meio ambiente.

Art. 26. Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento, exceto nos limites
necessarios 4 abertura de vias e logradouros piblicos, de acordo com licenciamento ambiental e projeto
aprovado por 6rgdo competente.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTECAO

Art. 27. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias serd obrigatoria a
reserva de uma faixa non aedificandi de 15m {quinze metros) de cada lado da via, respeitando o estabelecido
nas legislagdes pertinentes e normas técnicas pertinentes e observando critérios ¢ parametros que garantam a
seguranga da populagio e a protecdo do meio ambiente.

Art. 28. Ao longo das faixas de dominio das dutovias e linhas de transmissdo de energia
elétrica serd obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de, no minimo, 15m (quinze metros) de cada
tado, respeitado a legislag#o ¢ conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Paragrafo Unico. Por determinagdo do 6rgdo piiblico competente, por ocasido do
licenciamento ambiental podera ser exigida faixa non aedificandi com largura superior & prevista neste artigo.

Art. 29. A reserva de faixas non aedificandi das Areas de Preservagio Permanente (APP) a
serem observadas para construgdo de Vilas guardara equivaléncia as respectivas areas de preservagdo
permanente estabelecidas na Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, modificada pela Lei Federal n°
7.803/89 e seus regulamentos, as resolugdes do Consetho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA ¢ por esta
Lei.

§ 1° A faixa de preservagio ambiental de que trata este artigo integrard a area plblica do
empreendimento, quando assim for definido no projeto ou podera constar como faixa non aedificandi de area

privativa da Vila M

R. Dr. Tavares Bastos, n° 55, Centro ~ Marechal Deodoro/AL, CEP 57160-000




Estado de Alagoas
Camara Municipal de Marechal Deodoro

§ 2°. Todas as edificagbes em lotes ou glebas com frente para a rodovia AL 215 que estejam
na margem da esquerda, levando-se em consideracdo a linha tragada do marco inicial Francés em dire¢fio a
cidade de Marechal Deodoro/Al, deverdo obedecer o afastamento frontal de 15 metros além da faixa de dominio
da rodovia, conforme art. 99 Da Lei Municipal N°. 919/06 de 09 de Novembro de 2006

Art. 30. Deverdo ser observadas as Zonas de Especial Interesse estabelecidas no Plano
Diretor Municipal com regras especificas dos parimetros construtivos € uso do solo urbano integrantes desta
Lei.

CAPITULOV
DO PROJETO E DA APROVACAO
Art. 31. O projeto para aprovagdo de Vilas deve ser elaborado com base nas disposi¢des
desta Lei e das diretrizes urbanisticas formuladas pelo municipio, e considerando:

L. a valorizacdo do patriménio paisagistico, ecolégico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
arqueolégico, etnoldgico ou espeleoldgico;

II. a previsfo da execugdo das obras necessarias em seqiiéncia que minimize a instauracdo de processo
erosivo e seu desenvolvimento;

lll. a reposicio da camada superficial do solo nas dreas que forem terraplenada, com plantio de vegetagdo
apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 32. Antes da elaboragio do projeto para aprovagio de Vilas, € necesséario que o
empreendedor consulte as concessionarias de servige pablico de saneamento ¢ de energia elétrica, para uma
avaliagio quanto a viabilidade técnica de atendimento ao projeto.

Art. 33. Para solicitacio de anélise do projeto para aprovacdo de vilas condominios, o
interessado deverd apresentar a0 0rgdo municipal competente, requerimento padrdo acompanhado dos
respectivos projetos e documentos constante nesta lei.

Paragrafo @nico. O requerimento referido neste artigo deverd estar assinado pelo
proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, e devera conter:

I nome do proprietario e assinatura;

IL. natureza da edificagdo;

I endereco da obra;

V. certiddo atualizada de propriedade do imovel;

V. certiddo negativa de débitos municipais relativo ao imével.

Art. 34. Nos casos de terrenos de marinha e acrescidos de marinha, o empreendedor deveré
apresentar planta autenticada pelo Servigo de Patriménio da Unifio (SPU) contendo as linhas demarcatdrias de
que trata esse artigo.

Art. 35. Para a Consulta Prévia de projeto para aprovagao de vilas, os processos deverdo ser

instruidos com: /y»/
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_ Documento de propriedade da gleba ou lote;
i1 — Copia da guia de recolhimento da taxa de expediente especifica;

111 — Planta de situacéo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a malha vidria do entorno e as
vias principais de acesso, com indicagéo do norte magnético;

IV — levantamento topogréfico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um para mil) contendo:
a) curvas de nivel de metro em metro;
b) indicagdo do sistema viario do entorno;

¢) a localizagdo de vertentes, cursos d’4gua, canais, valas, bacias de drenagem naturais, mangues, linhas de
transmissio de alta tensdo, aquedutos, dutovias, ferrovias, bosques e construgdes existentes;

d) o fechamento da poligonal do terreno com todas as suas dimensdes lineares e angulares, conforme certidéo de
registro;

e) demarcagio da linha da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por cento), a qual define a drea
jotedvel;

f) as divisas da gleba a ser construida;

o) a referencia de nivel oficial;

h) indicac#o do norte magnético;

V. Todos os usos a que o empreendimento se destina.

Art. 36. Para Aprovacio de Projeto Vilas, 0s processos deverfo ser instruidos com:

I.  planta na escala méxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico
habilitado pelo CAU ou CREA-AL, contendo:

A. localizaciio de 4reas de convivéncia e outras dreas de uso comumn;

indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’4gua, das matas € das arvores
existentes;

C. indicagiio do arruamento, quando houver, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensdes lineares e angulares do projeto;

D. nivelamento que deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

vl

quadro de dreas das construcdes, areas destinadas a uso comum ou convivéncia, vias de circulacgo,
sreas ndo edificantes e de preservacio permanente, quando houver, com as devidas porcentagens, € 0S
seus totais;

F. secdes transversais e longitudinais de todas as vias do empreendiemnto nas seguintes escalas:

longitudinal: escala horizontal 1 1000 (ym por mil), escala vertical 1:100 (um por cem); transversal:
escala 1:100 (um por cem); %‘—’\j
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il.  memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a descrigo das edificagBes
bem como numeragdo, das areas destinadas ao convivio ou uso comum, das areas nfo edificantes, do
terreno e remanescentes, s houver;

III.  outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servicos de infra-estrutura, exigidos e
aplicaveis conforme as caracteristicas do empreendimento pretendido:

projeto de pavimentagéo de vias e definiciio de material a ser utilizado;
projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas;

projeto de rede de escoamento das 4guas pluviais (drenagem);

0w »

projeto de abastecimento de energia elétrica e outro de fontes renovaveis, iluminagio publica das vias
conforme especificagio técnica.

E. projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que preservem e/ou recomponha a
vegetacdo nativa;

F. projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, sistemas adotados e seus fins;

V. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do empreendimento, fornecida pelas concessionarias de
energia elétrica;

V. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do empreendiemnto, fornecida pelas concessiondrias de
abastecimento de agua potavel ¢ coleta de esgotos domiciliares

VI.  cronograma de obra com duracfio méxima de 02 anos, quando for o caso, indicacdo das diversas etapas
de execucdo,

VII.  Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsavel técnico pela execugio das obras,
emitida pelo CREA ou CAU;

VIIl.  arquivo em midia digital, compativel corn a base da Prefeitura Municipal Autocad 2014 ou anterior

IX. copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

X.  Projeto de Combate a Incéndio e contra Pénico;
Xi.  Projeto de Acessibilidade
Xil.  Preenchimentos dos Quadros da NBR 12721 /200

Art. 37. A Andlise para emissdo de Alvara de Execugdo de Vilia deverfo ser instruidos com:

I.  planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico
habilitado pelo CAU ou CREA-AL, contendo:
G. localizagio de areas de convivéncia e outras 4reas de uso comum;
H. indicagio do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’dgua, das matas € das arvores
existentes;
I. indicacfio do arruamento, quando houver, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensoes lineares e angulares do projeto;
nivelamento que deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficiai;
K. quadro de é&reas das construgoes, areas destinadas a uso comum ou convivéncia, vias de circulagdo, 4

[—

R. Dr. Tavares Bastos, n° 55, Centro - Marechal Deodoro/AL, CEP 57160-000



[

VL

VIL

VIIL

- E O

Estado de Alagoas
Camara Municipal de Marechal Deodoro

areas ndo edificantes e de preservacdo permanente, quando houver, com as devidas porcentagens, € 0s
seus totais;

secdes transversais ¢ longitudinais de todas as vias do empreendimento nas seguintes escalas:
longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100 (um por cem); transversal:
escala 1:100 (um por cem);

memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a descri¢do das edificagdes
bem como numeragio, das areas destinadas ao convivio ou uso comum, das 4reas néo edificantes, do
terreno e remanescentes, se houver;

outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servicos de infra-estrutura, exigidos e
aplicaveis conforme as caracteristicas do empreendimento pretendido:

projeto de pavimentagdo de vias e definicsio de material a ser utilizado;

projeto de abastecimento de 4dgua potavel e outros sistemas;

projeto de rede de escoamento das dguas pluviais (drenagem);

projeto de abastecimento de energia eiétrica e outro de fontes renovéveis, iluminagdio publica das vias
conforme especificagio técnica.

projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que preservem e/ou recomponha a
vegetac#o nativa;

projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, sistemas adotados e seus fins;

Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do empreendimento, fornecida pelas concessiondrias de
energia elétrica;

Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do empreendiemnto, fornecida pelas concessiondrias de
abastecimento de agua potével e coleta de esgotos domiciliares

cronograma de obra com duragio méxima de 02 anos, quando for o caso, indicagdo das diversas etapas
de execucio;

Anotaco de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsével técnico pela execugdo das obras,
emitida pelo CREA ou CAU;

Arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal Autocad 2014 ou anterior
Cépia da guia de recolhimento da taxa especifica;

Projeto de Combate a Incéndio e contra Panico;

Projeto de Acessibilidade

Preenchimentos dos Quadros da NBR 12721/200

Art. 38. Para a aprovagdo de projeto de Vilas nas areas onde se fizer necessaria a promog&o

de medidas corretivas, o empreendedor providenciard a corregdo das condigdes adversas da drea a ser
construida, e apresentara, de acordo com estabelecido pela autoridade competente em ambito municipal.

Art. 39. A identificacio das vias e logradouros puiblicos devera ser feita por meio de

nameros ¢ letras, antes de sua denominagéo oficial. &
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Paragrafo Gnico. Apos aprovado o projeto, as vias e logradouros publicos receberdo
designagio propria a ser determinada pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 40. O 6rgdo municipal competente aprovara ou recusara projeto, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data de protocolo do projeto.

§ 1° Na hipotese de documentacdo incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer diligéncia ou
alteragiio de projeto, 0 prazo serd contado a partir da data em que a documentagdo estiver completa ou a
diligéncia concluida.

§ 2°. O 6rgdo municipal competente somente aprovard o projeto mediante a comprovagao de sua aprovacdo
pelas entidades federais, estaduais e municipais competentes, conforme o caso.

Art. 41. Serd admitida a modificagdo nos projetos ja aprovados desde que o responsavel
submeta 0 novo projeto a nova andlise ao orgio municipal competente, de acordo com o estabelecido nesta Lei,
mediante pagamento de taxas de acordo com 0 que serd reanalisado.

Art. 42. Aprovado o projeto de Vila, o 6rgéo municipal competente emitird licenga para
execucdo da obra.

Paragrafo Gnico. E obrigatéria a guarda do projeto aprovado e da licenca para a execugdo
da obra no local do empreendimento, em érea de facil acesso.

CAPITULO VI
DA EXECUCAOQO DO EMPREENDIMENTO
Art. 43. Cabera ac empreendedor:

|8 a implantaggo:
a) do sistema vidrio;

b) da infraestrutura basica;
C) dos sistemas individuais de disposi¢o de esgoto sanitario;

¢) dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por legislagéo estadual ou
municipal;

d) das edificagdes conforme projeto aprovado;

e) das medidas necessarias & recuperagio das Areas de Preservacio Permanente (APP), definidas nas
licencas urbanistica e ambiental;

1L a manutencdo da infraestrutura bésica e complementar € das 4reas destinadas a uso publico, até a
expedicdio da licenga final, ou até o prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado a partir da data em que
for protocolado o requerimento para a sua expedigio, desde que o empreendedor ndo tenha sido
comunicado, ao longo desse periodo, da existéncia de vicios ou de irregularidades que devam por ele ser

sanados ou corrigidos; W\‘/
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I. a manutencio do sistema vidrio, das dreas destinadas a uso comum, € da infraestrutura bésica e
complementar interna do empreendimento.

§ 1°. O prazo maximo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso 11 deste artigo poderd ser estendido

por no maximo 30 (trinta) dias mediante autorizagéo do 6rgdo municipal competente.

§ 2°. Sera responsabilidade do Poder Publico, ou de seus concessiondrios ou permissionarios,
disponibilizar as redes externas e 0s seus respectivos pontos de conexdo necessarios a implantagio,
pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica ou complementar na drea interna do
empreendimento, de acordo com legislacdo e respectivas regulamentagoes existentes no setor.

§ 3°. Serd assegurado o acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro interno dos empreendimentos

§ 4° A serviddo de passagem de dutos e/ou de instalagfo de outros equipamentos publicos componentes da
infraestrutura bésica na édrea interna do empreendimento ndo gerara direito & indenizac8o, se os equipamentos
forem destinados a atender apenas ao proprio empreendimento.

§ 5°. A medicio individual de energia elétrica por unidade autdnoma serd regulamentada pela Concessionaria de
Energia.

Art. 44. Cabera aos moradores ou érgfio gestor do empreendimento a manutengdo do sistema
vidrio, das 4reas destinadas a uso comum e da infraestrutura complementar interna, a partir do registro dos
Iméveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda néo alienadas.

Art. 45. O responsavel pela execucBio e pela seguranca da obra destinadas ao
empreendimento devera observar, no que couber, as exigéncias previstas nas normas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT.

CAPITULO VII
DOS PRAZOS PAREA EXECUCAO

Art. 46. O prazo méximo para a execugdo da Vila Condominios, definido no cronograma de
execucdio da obra, quando for o caso, ndo podera exceder de 2 (dois) anos, observando as seguintes condicdes:

I O prazo de 12 (doze) meses para inicio da execucio da obra e/ou servicos, contado a partir da data da
aprovagao para execugio do projeto;
1L O prazo de 2 (dois) anos para conclusfio da obra e/ou servigos, a contar da data de emisséo do alvara.

§ 1°. Serd admitida a prorrogaggo do prazo para conclusio da obra por mais 01 (um) ano, desde que requerido
por processo administrativo, pagamento de taxas e submetido pelo empreendedor um novo cronograma de
execucfio da obra a ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia ao prazo méaximo estabelecido nesta Lei

§ 2°. Caso ndo sejam observados os prazos previstos neste artigo, a contar da data de aprovagdo do
empreendimento, o Poder Executivo Municipal decretard a caducidade do ato de aprovagdo do projeto, sendo
necesséria a abertura de novo processo € pagamentos de todas as taxas como se fosse uma nova licenga. ﬁu»
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Art. 47. Em caso de execugdio incompleta do empreendimento, o municipio podera realizar
parcial ou integralmente as obras e servigos atribuidos ao responséavel pelo empreendimento desde que:

I Seja cobrando do proprietdrio os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de
administragfo, por meios administrativos ou judiciais, ou;

1L Sejam doados ao municipio, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao
custo estimado da obra.

Paragrafo unico. Os lotes recebidos pelo municipio nos termos previstos neste artigo terdo
sua destinacfio reguladas por decreto.

Art. 48. O empreendimento podera ser executado em etapas, desde que:

I. O projeto contenha:

a) o detathamento das etapas de execucdio da obra no seu memorial descritivo, com a respectiva
identificacio das edificagdes e a descri¢do dos equipamentos urbanos e comunitdrios a serem
executados em cada uma das etapas, quando for o caso;

b) desenhos com a demarcagio das areas referentes as etapas de execugdo da obra;

IL. antes da conclusio de uma etapa da execucdo das obras seja iniciada outra;
1L seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento entre as etapas.

Paragrafo Ginico. Para que a etapa seja considerada concluida, ela devera assegurar o pleno
funcionamento da etapa e sua seguranga, € o perfeito uso dos das unidades habitacionais concluidas.

CAPITULO VI
DA CONCLUSAO DO EMIPREENDIMENTO

Art. 49. Concluidos a obra e os servigos, o responsavel pelo empreendimento deverd
requerer a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo, analisando inclusive o estado de
funcionamento das areas de convivio € uso comum.

§ 1°. Caso o termo de verificacfio da execugdo da obra conclua pela néo aceitago da concluséo, serd emitido
habite-se unitario, parcial ou total de acordo com cronograma aprovado.

§ 2°. O prazo para apresentacdo do recurso, conforme disposto no § 1° deste artigo, seré de 30 (trinta) dias
contado a partir da data da comunicagfo da decisdc administrativa.

§ 3°. Na hipétese de apresentagéo de recurso, a contagem do prazo para concluséo da execucdo da obra sera
suspensa.j,/./—-—

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS \/
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Art. 50. As vilas aprovados em data anterior & da vigéncia desta Lei ficam sujeitos as
exigéncias da legislagdo anterior.

Art. 51. Em casos justificados pelo requerente poderd ser concedido por ato do Secretério de
Planejamento, Orgamento ¢ Desenvolvimento Urbano, mais 12 meses (doze) de prazo para conclusdo de
empreendimentos aprovado antes do inicio desta lei.

Art. 52. Os casos omissos serdo objeto de analise e parecer técnico, sendo obrigatoriamente
submetidos & apreciagdio do 0Orgdo municipal competente e, em sequéncia, do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tnico. As resolugdes definidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano gerardo Sumulas que complementardo esta Lei.

Art. 53. Todas as fungdes referentes & aplicacdo das normas ¢ imposicdes desta Lei serdo
exercidas por 6rgéos da Prefeitura Municipal, cuja competéncia estiver definida em legislagiio municipal.

Paragrafo Unico. Para o exercicio das funcdes a que se refere este artigo, o 6rgdo municipal
competente mantera contato com 0s demais orgos interessados.

Art. 54. O municipic poderd celebrar convénios com entidades federais, estaduais,
municipais e autarquicas, visando a fiel execugo desta Lei.

Art. 535. Por infracdo as disposigbes desta Lei, serfio aplicadas as penalidades previstas na
legislago federal, estadual e municipal.

Art. 56. Serfio objeto de regulamentagio, por ato do Poder Executivo, os procedimentos € prazos
diferenciados, para aprovagio de empreendimentos declarados de interesse social

Art. 57. Serfio objeto de regulamentag@o, por ato do Poder Executivo, os procedimentos, 0s
parametros e diretrizes previsto nesta lei bem como prazos diferenciados, para exame de processos relativos ao
licenciamento de:

[ - Obras de interesse social;

I - Edificacdes geradoras de trafego ou de impacto ambiental.

Art. 58. Os casos omissos serdo regulamentados por Decreto do Poder Executivo.

Art. 59. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢Bes em

contrario.
Camara Municipal de Marechal Deodoro - Alagoas, 18 de dezembro de 2019.
ANDRE LUIZ BARRXBS/DA SILVA JORGE % %%SO BARROS DE MELLO

Presidente 1° Secretério
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